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JOELAHTME VALLA-
VALITSUS TEATAB

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA
KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HIN-
DAMISE ALGATAMATA JATMINE

Jéelihtme Vallavolikogu vottis 12.05.2023
vastu otsuse nr 121 ,,Neeme kiila Ihasalu tee 144 maaiiksuse de-
tailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja kesk-
konnamadjude strateegilise hindamise algatamata jitmine”.

- Planeeringuala hdlmab Neeme kiila Thasalu tee 144 (katastritun-
nus 24501:001:0890) maaiiksuse, mis asub Neeme poolsaarel, Nee-
me kiila kaguosas viljaspool tiheasustust.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Thasalu tee 144 maaiiksuse ehi-
tusdiguse ja hoonestustingimuste méadramine tiksikelamu ja abihoo-
nete rajamiseks, juurdepiisu ja tehnovarustuse lahendamine ning tin-
gimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeri-
tava ala suuruseks on ca 0,4 ha. Detailplaneeringu algatamise taotlus
sisaldab ettepanekut kehtiva tildplaneeringu muutmiseks kinnistu suu-
ruse ja elamutevahelise kauguse osas.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamdju stra-
teegilise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi 13-
bi keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(edaspidi KeHJS) § 33 15igetes 3—5 esitatud kriteeriumitel pShinev
eelhindamine, mille kohaselt KSH labiviimine detailplaneeringu koos-
tamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eelda-
tavalt olulist keskkonnamdju. Kui detailplaneeringu koostamise kai-
gus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

KeHIS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kii-
situd arvamust Keskkonnaametilt, kes oma 11.04.2023 kirjas nr
6-2/23/5451-2 asus seisukohale, et 1dhtudes kavandatavast tegevusest,
selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, ei kaasne planee-
ritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonna-
moju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Jdeldhtme Vallavalit-
sus (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelaht-
me.ee), algataja ja kehtestaja on Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaa-
ma tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee) ning
koostaja Raadius Arhitektid OU (Parda tn 12, Tallinn, 10151).

Detailplaneeringu algatamise otsusega saab tutvuda Joeldhtme
valla kodulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovip.ee) ja kaardira-
kenduses EVALD (http.//service.eomap.ee/joelahtmevald)).

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA KESKKONNAMO-
JU STRATEEGILISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE
NING LAHTESEISUKOHTADE JA ESKISLAHENDUSE AVA-
LIK VALJAPANEK

Joelidhtme Vallavalitsus vattis 04.05.2023 vastu korralduse nr
357 ,,Ulgase kiila Kalda maaiiksuse detailplaneeringu algatami-
ne ja lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegi-
lise hindamise algatamata jitmine”.

Detailplaneeringu Lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik
viljapanek toimub 19.06.-03.07.2023.

Planeeringuala paikneb Ulgase kiila keskosas, Kallavere ja Kos-
tiranna kiila naabruses. Juurdepiis maatiksustele on tagatud Kallave-
re-Ulgase teelt (riigiteelt nr 11101).

Planeeringualasse on haaratud Kalda maatiksus (katastritunnuse-
ga 24504:004:0326). Kogu planeeritava ala suuruseks on ca 7,0 ha.

Detailplaneeringuga on kavas muuta maaiiksuse senine maatulun-
dusmaa sihtotstarve tootmismaa sihtotstarbeks, kavandada tingimu-
sed piikesepaneelide paigaldamiseks, méérata ehitusdigus alajaama
rajamiseks, lahendada juurdepiisud ja liikluskorraldus kruntidel ning
seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Eesti Looduse Infosiisteemi kohaselt jaidb planeeritava ala vahe-
tusse ldhedusse kaitsealuse liigi piisielupaik. Detailplaneeringu KSH
vajaduse tuvastamiseks viidi labi KeHJS § 33 digetes 3-5 esitatud
kriteeriumitel pShinev eelhindamine. mille kohaselt KSH labiviimi-
ne detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna pla-
neeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju.
Kui detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, tuleb
algatada KSH koostamine.

KeHJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta
kiisitud arvamust Keskkonnaametilt, kes esitas oma seisukohad
31.03.2023 kirjaga nr 6-2/23/1433-4. Eelndud on tdiendatud kirja alu-
sel ja detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb arvestada Keskkon-
naameti kirjas vilja toodud seisukohtadega. Detailplaneeringu koos-
tamise algataja, korraldaja ja kehtestaja on Jgeldhtme Vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.
ee) ning koostaja Optimal Projekt OU (Keemia tn 4, Tallinn, 10615).

DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHTI JA ESKIISLA-
HENDUST TUTVUSTAV AVALIK VALJAPANEK

Jigala kiila Sormuse tee elamuala detailplaneeringu lihtesei-
sukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimub 19.06.—
18.07.2023.

Joeldhtme Vallavalitsuse 14.07.2022 korraldusega nr 645 algatati
Jagala kiila Srmuse tee elamuala detailplaneering eesmérgiga pla-

. neerida osaliselt iile Joeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr
326 kehtestatud Jagala kiila Risttee maaiiksuse detailplaneering.

Planeeritavad maaiiksused asuvad Jigala kiilas Jagala-Kiravete
tee ja Aruvalla-Jégala tee ristumiskohas. Alale juurdepdés on Aruval-
la-Jégala teelt.

Detailplaneeringu eesmargiks on madrata planeeringualale ehitu-
sdigused ja hoonestustingimused ridaelamute kavandamiseks. Samu-
ti lahendatakse detailplaneeringuga tehnovorkudega varustamine ja
seatakse keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks. Planeeritava ala suuruseks on ca 12 ha.

Joeldhtme valla iildplaneeringut (kehtestatud Joeldhtme Vallavo-
likogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi tildplaneering) on muu-

detud planeeringualal kehtiva J4gala kiila Risttee detailplaneeringu-
ga, mille kohaselt on Jigala kiila tiheasustusala laiendatud planeeri-
tava ala ulatuses elamumaana. Seega detailplaneeringu algatamise
taotlus on kehtiva iildplaneeringu kohane.

DETAILPLANEERINGUTE LAHTESEISUKOHTADE JA ESKIIS-
LAHENDUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA AVALIKUD
ARUTELUD

Liivamiie kiila Uus-Hindreku ja Rusniku maaiiksuste detail-
planeeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapa-
nek toimub 19.06.—03.07.2023 ning avalik arutelu toimub Jdeldht-
me vallamajas 25.07.2023 kell 15.00.

Liivamde kiila Uus-Hindreku ja Rusniku maaiiksuste detailplanee-
ringu koostamine algatati 24.11.2022 Joeldhtme Vallavalitsuse kor-
raldusega nr 1108.

Planeeringualasse on haaratud Uus-Hindreku maatiksus (katastri-
tunnusega 24504:003:0571) ja Rusniku maaiiksus (katastritunnuse-
ga 24504:003:0877). Planeeringuala suuruseks on ca 4,5 ha.

Planeeritavad maaiiksused jddvad Liivamie kiila kirdeossa, mille
p6hjaosas kulgeb Tallinn-Narva tee (riigitee nr 1) ja 1dunas Loovilja
tee (riigitee nr 11601, Loo-Loovilja tee L8 ja L9). Idast piirneb pla-
neeringuala Maardu linna jd4va Vana-Hindreku maaiiksusega, lddnest
Raja maatiksusega.

Algatatava planeeringuga on kavas Uus-Hindreku ja Rusniku maa-
iiksused jagada kokku neljaks 4ri- ja tootmismaa krundiks. Kruntide
tipsed suurused ja sinna kavandatavate hoonete ehitisesalused pin-
nad selguvad detailplaneeringu koostamise kdigus. Kruntidele on ka-
vas rajada kokku kuni 8 hoonet, maksimaalse kdrgusega kuni 18 m.
Detailplaneering algatatakse kehtiva iildplaneeringu kohasena.

" Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 24.07.2023
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Loo alevik Biotiigi, Vahe tee 2 ja Vahe tee 4 maaiiksuste detail-
planeeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapa-
nek toimub 19.06.-18.07.2023 ning avalik arutelu toimub Joeléiht-
me vallamajas 25.07.2023 kell 16.00.

Loo alevik Biotiigi, Vahe tee 2 ja Vahe tee 4 maaiiksuste detailpla-
neeringu koostamine algatati 16.04.2020 J5eldhtme Vallavolikogu ot-
susega nr 401.

Planeeringuala hdlmab Biotiigi (katastritunnus: 24504:002:0494),
Vahe tee 2 (katastritunnus: 24504:002:0362), Vahe tee 4 (katastritun-
nus: 24504:002:0496), Vahe tee 15ik 1 (katastritunnus:
24501:001:0236) ning osa Lagedi teest (ca 2500 m ulatuses) kinnis-
tu nimega 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 (katastritunnus:
24504:002:0654). See asub Loo aleviku keskosas, juurdepass planee-
ringu alale on Lagedi teelt.

Detailplaneeringu eesmirgiks on ehitusdiguse ja hoonestustingi-
muste midramine Biotiigi kinnistule 2-3 korruseliste korter/pereela-
mute piistitamiseks ning Vahe tee 2 ja Vahe tee 4 kinnistutele drihoo-
nete piistitamiseks. Detailplaneeringuga lahendatakse ala liiklusla-
hendus ja tehnovarustus ning seatakse keskkonnatingimused planee-
ringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 3,6
ha. Kavandatav detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva J8eldhtme
valla iildplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 24.07.2023
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikel viljapanekutel olevate materjalide-
ga saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel (joelahtme.kovtp.ee) ning
kaardirakenduses EVALD (http.//service.eomap.ee/joelahtmevald/).
Joeldhtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks votke eel-
nevalt iihendust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Maike Hei-
do, telefon 6054851, e-post maike.heido@joelahtme.ee voi Tiina Sko-
limowski, telefon 605 4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku val-
Jjapaneku jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee v3i pa-
berkandjal Joeldhtme Vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Jde-
lahtme kiila, 74202, Jdeldhtme vald.

DETAILPLANEERINGU MENETLUSE OSALINE LOPETAMI-
NE

Joelihtme Vallavalitsus véttis 11.05.2023 vastu korralduse nr
409 ,Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja Lihiala detailpla-
neeringu menetluse osaline ldpetamine Kostiranna tee 17//32 maa-
iiksuse osas”.

Kostiranna kiila Lepiku I maaiiksuse ja l4hiala detailplaneerinigu koos-
tamine algatati JGeldhtme Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 333.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks oli Lepiku I maaiiksuse
ja ldhiala jagamine kruntideks ning elamumaa kruntide ehitusdiguse
ja hoonestustingimuste méiramine, juurdepaésuteede ja tehnovdrku-
de lahendamine ning keskkonnakaitseliste abindude seadmine pla-
neeringuga kavandatava elluviimiseks.

Arvestades, et ligi 15 aasta jooksul ei ole algatatud kujul detailpla-
neeringu menetlus tulemini jdudnud ja Kostiranna tee 17//32 uue maa-
omaniku volitatud esindaja on kinnitanud soovi 16petada Lepiku I de-
tailplaneering osaliselt so Kostiranna tee 17//32 osas, siis on Jéelaht-
me Vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringu koostamist on mdist-
lik ja otstarbekas jétkata planeeringualasse jddvatel Kostiranna tee 11
ja 15 maaiiksustel, kuna nende osas eesmérgid ei ole muutunud.

Korraldusega saab tutvuda J6eldhtme valla kodulehel dokumendi-
registris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald/).

KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

Joeldhtme Vallavolikogu on kehtestanud 12.05.2023 otsusega
nr 120 Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse detailpla-
neeringu.

Kabemeeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse detailplaneeringu
koostamine algatati Joeldhtme Vallavolikogu 12.11.2020 otsusega nr
454.

Planeeringuala hdlmab Rahvamaja tee 12 maaiiksuse (katastritun-

nus: 24505:001:0385) ja Rahvamaja tee 151k 4 maaiiksuse (katastri-
tunnus: 24505:001:0865).

Planeeringuala asub Jdelidhtme vallas Kaberneeme poolsaarel Ka-
berneeme kiila edelaserval ning selle suurus on ca 4000 m?. Juurde-
pids alale toimub olemasolevalt avaliku kasutusega Rahvamaja teelt.

Detailplaneeringuga nihakse ette Rahvamaja tee 12 kinnistu jaga-
mine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Lisaks moodustatak-
se planeeringuga transpordimaa sihtotstarbega krundid ning n#hakse
ette moodustatud kruntide tasuta iile andmine kohalikule omavalitsu-
sele, et sdidutee ei 14biks tulevikus eramaad ja jadks tervenisti avalikus
kasutuses oleval munitsipaalmaale, teenides seega avalikku huvi.

Elamumaa kruntidele on méératud ehitusdigus iihele pShihoonele
ja kuni kahele abihoonele (sh olemasolevad hooned).

Detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu muutmi-
seks elamumaa kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas.
Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna Rahvamaja tee 12
maaiiksus paikneb vahetult olemasolevate elamumaade vahel, kus
tiiendava elamumaa kavandamine jitkab loogiliselt olemasolevat val-
jakujunenud viikeelamute piirkonda.

Otsusega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel dokumendire-
gistris (joelahtme.kovip.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGU OSALISE KEHTETUKS TUNNISTAMI-
SE EELNOU AVALIK VALJAPANEK

Ruu kiila Tirisaare detailplaneeringu osaline kehtetuks tun-
nistamine Jéeranna tee 2 kinnistu osas.

Joeldhtme Vallavolikogu 29.06.2011 otsusega nr 201 kehtestati
Ruu kiila Tirisaare detailplaneering, mille planeeritava ala suuruseks
oli ca 16 ha. Planeeringuga on kavandatud elamuehitus- ja maatulun-
dusmaa krundid ning neid teenindavad teed ja tehnovdrgud. Detail-
planeeringus on J3eranna tee 2 maaiiksust kasitletud kui positsiooni
nr 14, mille suurus on 52 987 m2 ja sihtotstarve maatulundusmaa. De-
tailplaneering on eeltoodu osas ellu viidud. J5elahtme Vallavolikogu
31.01.2019 otsusega nr 178 algatati Ruu kiila Jeranna tee 2 ja 3 maa-
tiksuste ning ldhiala detailplaneeringu koostamine. Planeeringu la-
henduse kohaselt nihakse ette Jderanna tee 3 kinnistust kolme elamu-
maa sihtotstarbega krundi ning J3eranna tee 2 kinnistust nelja elamu-
maa sihtotstarbega krundi moodustamine. Joeldhtme Vallavolikogu
14.01.2021 otsusega nr 465 on detailplaneeringu koostamine peata-
tud kuni koostatava Joeldhtme valla iildplaneeringu kehtestamiseni.
Kuni 16plike soovide realiseerumiseni uue detailplaneeringu kehtes-
tamisel, on omaniku soov jagada Joeranna tee 2 kinnistu kaheks maa-
tulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuseks ning taotleda neist iihele
ehitusdigus hajaasustuse ja rohevorgustiku hoonestamise printsiibist
ldhtudes. Eelndu avalik véljapanek toimub 12.06.2023 — 29.06.2023
J3eldhtme valla kodulehel.

DETAILPLANEERINGU OSALINE KEHTETUKS TUNNISTA-
MINE

Joelihtme Vallavolikogu 12.05.2023 otsusega nr 119 tunnista-
ti osaliselt kehtetuks Neeme kiila Liivametsa 4 ja Olo 2 detailpla-
neering Untaugu tee 16 kinnistu osas.

Joeldhtme Vallavolikogu tunnistas osaliselt kehtetuks Joeldhtme
Vallavolikogu 28.11.2000 otsusega nr 62 kehtestatud Neeme kiila Lii-
vametsa 4 ja Olo 2 detailplaneeringu Untaugu tee 16 kinnistu osas.
Detailplaneeringuga kavandati maa-alale 14 elamumaa krunti ning
neid teenindavad teed ja tehnovorgud, samuti seati keskkonnatingi-
mused detailplaneeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala
suuruseks oli ca 5,38 ha. Untaugu tee 16 maaiiksusele nihti ette iihe
elamu ja iihe abihoone rajamine chitusaluse pinnaga kokku kuni 400
m~. Riikliku ehitisregistri andmetel mzﬂw Untaugu tee 16 maaiiksusel
tiksikelamu ehitisealuse pinnaga 201 m= ja abihoone ehitisealuse pin-
naga 94.8 m2. Elamule on 03.02.2023 viljastatud kasutusluba, abi-
hoone kasutusloa iile saab otsustada peale detailplaneeringu kehte-
tuks tunnistamist. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine Untau-
gu tee 16 kinnistu osas ei muuda Neeme kiila Liivametsa 4 ja Olo 2
detailplaneeringu pdhilahendust ega mdjuta planeeringu terviklahen-
duse elluviimist.

DETAILPLANEERINGUTE KEHTETUKS TUNNISTAMINE

Joeldhtme Vallavolikogu 12.05.2023 otsusega nr 117 tunnista-
ti kehtetuks Jigala kiila Kassi maaiiksuse detailplaneering.

Jdeldhtme Vallavolikogu tunnistas kehtetuks Jdeldhtme Vallavoli-
kogu 15.06.2006 otsusega nr 81 kehtestatud Jégala kiila Kassi maa-
iiksuse detailplaneeringu, millega nahti ette kinnistu jagamisel tekki-
vatele kuuele elamumaa krundile iiksikelamute ja abihoonete ehita-
mine. Planeeritava ala suuruseks oli 2,68 ha. Detailplaneering on ta-
naseks maakorralduslikult ellu viidud ning k&igile kinnistutele on vil-
jastatud ehitusload planeeringukohaste elamute ja tehnovérkude ehi-
tamiseks, kuid detailplaneering on osutunud piiravaks abihoonete ra-
jamisel v&i tehnosiisteemide kaasajastamisel. Detailplaneeringu keh-
tetuks tunnistamise eesmirk on kaaluda abihoonete piistitamist voi
seadustamist ehitusseadustikus ning ehitusseadustiku ja planeerimis-
seaduse rakendamise seaduses sitestatud tingimustel.

Jaelihtme Vallavolikogu 12.05.2023 otsusega nr 118 tunnista-
ti kehtetuks Manniva kiila Rohkvahe maaiiksuse detailplanee-
ring.

Jaeldhtme Vallavolikogu tunnistas kehtetuks Joeldhtme Vallavoli-
kogu 14.10.2009 otsusega nr 553 kehtestatud Manniva kiila Rohkva-
he maaiiksuse detailplaneering, millega moodustati olemasoleva ma-
javalduse juurde kaks uut tiksikelamukrunti. Planeeritava ala suuru-
seks oli 9,08 ha. Detailplaneering on nii maakorralduse kui ehitusi-
guse osas ellu viidud. Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise ees-
mirk on Rohkvahe maaiiksuse jagamine.

' Otsustega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel dokumendire-
gistris (joelahtme.kovip.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald)).



